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Inledning sweco &5

Bakgrund

Hallunda gard &r beldget i Botkyrka kommun och &r en gammal herrgard som ligger i ett fornlamningsrikt kulturlandskap med l@mningar frén brons- och
jarnalder. Omradet har en vardefull kultur- och naturmiljo, dessutom ingar omradet i riksintresse for kulturmiljé samt riksintresse for kust-, turism och det rérliga
friluftslivet.

Samhaéllsbyggnadsfarvaltningen har fatt i uppdrag att uppratta férslag till en ny detaljplan for Hallunda Gard (del av Hallunda 4:34 och Hallunda 4:20).
Fastighetsutvecklaren Titania AB arbetar tillsammans med Botkyrka kommun med att ta fram underlag till detaljplan for exploateringen som planeras i omradet
kring Hallunda gard. Totalt satt planeras det for 400 bostader varav 300 kommer vara medelstora till stora ldgenheter och 100 radhus.

Tidigare genomfdrda utredningar har pekat ut parkeringsbehov inom omréadet vilket da handlade om 800 bostader och nu endast 400. Da férutsattningarna har
forandrats finns behov av en éversyn av tidigare utpekat parkeringsbehov, garageplanering och dvrig trafikplanering i omradet. Sweco genomfér pa uppdrag av
Titania AB denna utredning.

Vid nybyggnation av bostader 6ppnar kommunens riktlinjer upp for méjligheten till en flexibel parkeringsnorm. Det vill séga att efterfragan pa bilparkering kan
minska om byggherren genomfor atgarder som kan dka incitamentet till att resa med alternativa fardmedel. Darmed kan behovet av att 4ga en bil minskas. Detta
kan i sin tur dka incitamentet for att sdnka parkeringstalet och att projektanpassa det.

Syfte
Utredningen syftar till att berakna parkeringsbehovet for bil och cykel for den planerade exploateringen.
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Botkyrka kommuns parkeringskrav sweco S

Botkyrka kommun har tydliga riktlinjer for hur parkering for bil och cykel ska hanteras. En utgangpunkt ar att planering av bilparkering ska anpassas utifran
narhet till sparbunden kollektivtrafik. Darmed har kommunen delats upp i tre olika zoner utifran narhet till pendeltag och tunnelbana.

Botkyrka kommun tilldmpar olika parkeringstal beroende pé lage och ldgenhetsstorlek. Omradet Hallunda gard ligger inom zon B och dérmed ges féljande krav
pa parkeringstal for bilar, se endan. For verksamheter kan samnyttjande anvéandas for bilparkering vilket forklaras utforligare under Samnyttjande av
parkeringsplatser. Gallande behovet av cykelparkeringsplatser utgar berakningen fran normen som presenteras i Cykelplan fér Botkyrka kommun. Eftersom
anvandning av cykel istallet for bil uppmuntras ar samnyttjande av cykelparkeringsplatser inte aktuellt. Behovet av cykelparkeringsplatser for besokande ar
inraknat i cykelparkeringsnormen.

Bilparkering Parkeringsnorm Besoksparkering
Sma lagenheter (1-2 rok eller max 45 kvm) 0,4 bpl/bostad 0,05 bpl/bostad
Medelstora lagenheter (3-4 rok eller max 75 kvm) 0,6 bpl/bostad 0,05 bpl/bostad
Stora lagenheter > 75 kvm 0,75 bpl/bostad 0,05 bpl/bostad
Lagenheter 2 cpl/bostad*

Forskola 0,4 cpl/elev*

Vard- och omsorgsboende 0,3 cpl/sangplats*

Centrumverksamhet (kontor & handel) 15 ¢cpl/1000 kvm™*

*Enligt Cykelplan Botkyrka kommun
** Enligt Botkyrka cykelplan bedéms handel ha ett behov pa 15-20 cpl/1000kvm och kontor 10-20 cpl/1000kvm. Sweco gor bedémningen att det genomsnittliga behovet for dessa

verksamhetstyper kommer att vara 15 cpl/2000kvm. s
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Hallunda gard

Planerad exploatering

En varierad bebyggelse planeras i Hallunda gard. Det handlar framférallt
om radhus och flerbostadshus. Det planeras aven for ett vardboende, en
forskola och for villor. Det ar denna bebyggelse som kommer att ge upphov
till ett parkeringsbehov.

Tomtbargavagen kommer att fungera som en huvudgata for den
kommande exploateringen. Dessutom planeras det fér en ny lokalgata med
en uppsamlande funktion, se figuren till hdger. Mindre lokalgator,
kvartersgator och utfarter fran parkeringsplatser och bostader kommer att
angora bade lokalgatan och huvudgatan.

Viss kantstensparkering kommer att finnas langs med bade huvudgatan
och lokalgatan for varuleveranser, avfallshantering och korttidsangoéring
déar lokaler planeras i bottenvaningen. Malet ar att minimera antalet
kantstensparkeringar. Lokalerna i omradet kommer dock att ha ett visst
behov av kantstensparkering. Parkeringsbehovet fran den nya
bebyggelsen kommer att hanteras inom fastighetsmark genom bade
parkeringsgage och markparkering.

| figuren tillhoger visas vart de storre parkeringsplatserna planeras och
vilket behov de i huvudsak kommer att besdrja. Bade vardboendet och
forskolan planeras att fa parkeringsplatser i anslutning till respektive
verksamhet. Besokare till bostaderna kommer i forsta hand att kunna
parkera pa markparkeringarna intill Hallunda gard och vid forskolan.
Besdkare till friluvsaktiviteterna i naromradet kommer att kunna nyttja
forskolans och den intilliggande markparkeringen langst i norr. Det
befintliga restaurangen i omradet har sedan tidigare redan
parkeringsplatser.

Figur 1 - Overgripande principskiss kring planerad gatuhierarki och de strre parkeringsplatserna.

SWECO ﬁ
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Parkeringstal sweco 28

| Hallunda gérd planeras det for 400 bostader varav 300 kommer vara medelstora till stora ldgenheter och 100 radhus. Med utgangspunkt i kommunens
bilparkeringsnorm ger det idag ett behov om 218 parkeringsplatser varav 203 av dessa ar avsedda for boende och 15 parkeringsplatser ar avsedda for
besoksparkering till bostaderna, se tabell nedan. Parkeringsbehovet som uppstar av de 100 radhusen uppnas dels genom parkering pa radhusens
forgardsmark for de radhus som har utrymme och dels genom en gemensamhetsanléaggning for parkering for de radhus som har begransad forgardsmark, se

parkeringsytan intill férskolan i figuren pa féregaende sida.

Parkeringsnorm Besoksparkering Antal lagenheter Antal bpl +

besoksparkering

Medelstora (3-4 rok eller max 75 kvm) till stora lagenheter (> 75 kvm) 0,675 0,05 300 203+15

* Genomsnitt av p-tal fér medelstora 0,6 och stora lagenheter 0,75
5
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Parkeringstal SWECO 25

Cykelbehovet for friluftslivet i ndromradet ar svart att uppskatta i detta tidiga planeringsskede. Friluftslivets cykelparkeringsbehov paverkas i stor utstrackning
av det utbud och aktiviteter som finns i friluftsomradet. Bedémningen &r att cykelparkeringsbehovet kommer att kunna tillgodoses i samband med utveckling
och ombyggnad inom friluftsomradet. | samband med att bygghandlingar utarbetas féreslas att en mer detaljerad analys av friluftslivets cykelparkeringsbehov

genomfars. Darfor har cykelparkeringsberakningen inte tagit hansyn till friluftslivets behov.

Utover bilparkeringsplatser finns det ocksa behov av cykelparkeringsplatser (cpl) for lagenheterna, forskolan och vardboendet. Cykelparkeringsplatser
bedoms fa plats pa radhusens tomt och darfor behdvs inga andra utmarkta cykelparkeringsplatser for denna boendetyp. En genomsnittlagenhet i Sverige ar
enligt SCB 91,6 m2 och antal personer per lagenhet ar 2,1. Nar det géller forskolans cykelparkeringsbehov kan en nagot lagre norm &n grundskolans norm pa

0,6 cpl/elev anvandas.

Parkeringsnorm Antal cpl + besoksparkering
Lagenheter 2 300 600
Forskola 0,4 135** 54
Vard- och omsorgsboende 0,3 60* 18
Centrumverksamhet (kontor & handel) 15 ? ?
Totalt 672 + cpl for centruméandamal

** Enligt Gestaltningsprogram for Hallunda Gardspark

***Enligt Planbeskrivning Hallunda géard
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SWECO ﬁ

Samnyttjande av parkeringsplatser

Samnyttjande av parkeringsplatser innebar att olika bilar kan parkeras under olika tider pa samma parkeringsplats. P4 s& viss kan ytorna utnyttjas mer optimerat
utan att de star tomma mestadels av tiden. For att samnyttjande ska fungera erfordras att:

* Bilplatsernainte ar reserverade
« Rimliga gangavstand féreligger

+ Mgdjligheterna till samnyttjande ar varaktigt bestaende

Vissa verksamheter lampar sig sarskilt bra for samnyttjade av parkering. Inom Hallunda gard har Sweco identifierat nagra sddana samnyttjandemojligheter. Inom
omradet Hallunda gard planeras det for en forskola med ca 26 platser avsedda for beséks- och korttidsparkeringar till forskola samt 13 platser avsedda for
personal. De 26 parkeringsplatserna kommer primart anvandas endast ett fatal minuter pa vardagar och resten av tiden sta tomma. Personalparkeringen kommer
anvandas storre delen av en vardag medan de pa helgtid finns tillgangliga.

Totalt bedéms cirka 49 bilplatserinom omradet bli allmant tillgangliga och darmed ocksa mojliga att diskutera avseende samnyttjande mellan forskola, friluftsliv,
vardboende och gastparkering till bostader. For friluftslivet finns det inget standardiserat parkeringstal eftersom efterfragan pa parkeringsplatser kraftigt kan
variera beroende pa aret och vadret. En utgangspunkt ar dock 0,1-0,4 bpl/bes6kande for verksamheter inom service och fritid. Det innebér ingen begransning for
samnyttjande av parkeringsplatser.

Sweco foreslar att kunna nyttja dessa platser for parkeringsplatser i samnyttjade med bostadsomradet som besoksparkering, eftersom besok till bostader oftast
sker pa helger och kvallar. P4 foljande sida beskrivs méjligt samnyttjandescenario. Ingen potential till samnyttjande ses for vardboendet da den verksamheten har
ett mer jamn parkeringsbelaggning 6ver dygnet. Under dagtid bedoms personalens parkeringsbehov vara som storst men under kvallar och helger okar istallet
behovet av besoksparkering.
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Samnyttjande av parkeringsplatser

Verksamhet och beldaggning olika tider

Boende besokare

Vardag Kvall Natt Helg
7.30-8.30

10% 10%  100% 20% 100%

Forskola personal

100% 90% 0% 0% 0%

Forskola besokare

25% 90% 0% 0% 0%

Friluftsliv

20% 0% 25% 0% 100%

Verksamhet och beldggning olika tider

Boende besokare

Behov Vardag Vardag Kvall Natt Helg
7.30-
8.30

15 1,5 1,5 15 3 15

Forskola personal

13 13 12 0 0 0

Forskola besokare

26 7 24* 0 0 0

Totalt

54 21,5 18 15 3 15

SWECO ﬁ

Berakningen visar att det genom samnyttjande borde kunna skapas ett mer
effektivt nyttjande av markparkeringen i omradet.

Sweco beddmer att med denna majlighet till samnyttjande behéver inte
byggaktoren skapa alla 15 besoksplatser i garaget. Vid effektivt
samnyttjande kan samtliga besdksparkeringar anlaggas utanfor garaget.

Antalet friluftsbestkare ar svart att uppskatta och varierar stort under aret.
Friluftslivets besokare bedéms ha stérsta parkeringsbehovet under tider da
det 6vriga parkeringsbehovet ar lagt. Det innebér att en stor potential till
samnyttjande finns och att inga specifika parkeringsplatser bedéms behdva
byggas for friluftslivets behov. Da friluftslivets behov under vardagar bedéms
vara marginellt har friluftslivets behov forringats under
parkeringsberakningen.

Under de mest belastade timmarna pa vardagar bedoms férskolans
parkeringsplatser vara fullt utnyttjade. Under dessa tider har Sweco raknat
med att forskolans parkeringsplatser inte kan samnyttjas av andra
verksamheter.

Det maximala parkeringsbehovet kommer att vara 22 platser nar reducering
har gjorts for samnyttjande.

*Totalt antal besokare under tidsperioden men givet jamn utspridning av
ankomst gors bedomningen att cirka 4 platser racker for tillgodose behovet.
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SWECO%
Utformning av parkeringsgarage

Sweco foreslar att parkeringsgaraget utformas i tva plan, det vill sdga plan -1 och plan -2. Plan -1 bestéar av 220 parkeringsplatser samt mindre utrymmen fér cykelparkeringar,
forrad samt teknikutrymmen medan plan -2 kan vara nagot flexibelt (59 - 115 bpl) beroende pa ambitionsniva pa mobilitetsatgarder. Parkeringsplatserna for boende kan variera i
pris, exempelvis kan platserna pa plan -2 kan da kosta nagot mindre att hyra an platserna pa plan -1 da dessa ar svarare att komma at.

Totalt bedéms garaget inrymma 279-335 bilplatser med nu liggande férslag pa utformning.
Gastparkering ar rekommenderad att anlaggas utomhus for enklast atkomst.

Rampen bdr ha en lutning pa 1:8 samt en évergangslutning pa 1:16. Lutning ut mot gatan far hégst vara 1:20.
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SWECO %
Slutsats

Sweco har beraknat antalet parkeringsplatser som behdvs for att tillgodose de 400 bostaderna som planeras att byggas. For de 300 lagenheterna behovs det totalt 218
parkeringsplatser for bilar varav 203 for de boende och 15 for besokande for resterande bostader. Beddmningen ar att parkeringsbehovet kommer att fa plats i det planerade
parkeringsgaraget. Det totala cykelparkeringsbehovet bedéms vara 672 stycket for all exploatering i Hallunda gard + eventuellt cykelparkeringsbehov for detaljplanens
centrumandamal. De planerade lagenheterna bedoms ha ett behov om 600 cykelparkeringsplatser, vardboendet kommer att ha ett behov av 18 platser samt forskolan kommer ha
ett behov om 54 platser.

Radhusens parkeringsbehov anses kunna l6sas genom parkering pa radhusens férgardsmark och en gemensamhetsanlaggning for parkering och raknas déarfor inte in i behovet pa
218 bilparkeringsplatser.

Totalt planeras det for 49 bilparkeringsplatser som blir tillgangliga for allmanheten som bor kunna samnyttjas av forskola, friluftsliv och besoksparkering till bostader eftersom
behovet sker under olika tidpunkter pa dygnet.

Vardboendets parkeringsbehov kommer att kunna 6sas i anslutning till den planerade byggnaden. Genom att de olika verksamheterna kommer att kunna 6sa sitt parkeringsbehov
pa fastighetsmark kommer behovet av kantstensparkering kunna minimeras. Viss kantstensparkering kommer att behévas vid de planerade lokalerna.
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